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Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. 1. Основания для выполнения работы:
1. Основанием для подготовки проекта межевания является письмо КУМИ ЛКГО от 09.06.2016г. №3448 «О подготовке проекта межевания территории для индивидуального жилищного строительства по ул.Пригородная
2. Проект межевания подготовлен в соответствии с действующим законодательством:
- Федеральным законом Российской Федерации от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» (принят Государственной Думой 22.12.2004 г.), действующая редакция от 03.07.2016;
 - Федеральным законом РФ от 25.11.2001 № 136-ФЗ «Земельный кодекс Российской Федерации»;
- Федеральный закон от 23 июня 2014 г. N 171-ФЗ «О внесении изменений в Земельный кодекс  Российской Федерации и отдельные законодательные акты..»
- Генеральным планом г. Ленинска-Кузнецкого (утвержден решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 30.04.2009 г. №27 «Об утверждении генерального плана города Ленинска-Кузнецкого»);
- Правилами землепользования и застройки г. Ленинска-Кузнецкого (утверждены решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 25.06.2009 г. №47 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого»);
- Нормативами градостроительного проектирования Ленинск-Кузнецкого городского округа, утвержденными решением Совета народных депутатов Ленинск-Кузнецкого городского округа  от___23.12.2014___№92.
1.2. Задачи проекта межевания:
· формирование земельных участков для строительства индивидуальных жилых домов по пер.Пригородный;
· определение резервных земельных участков для дальнейшего использования под садоводство;
· анализ земельных участков существующей застройки с целью актуализации сведений о земельных участка, расположенных в данном условном микрорайоне.
1.3. Исходные материалы:
1. Стереотопографическая съемка в масштабе 1:2000, выполненная ФГУП ТМП Кузбассмаркшейдерия 2000-2002гг;
2. Топографическая съемка территории в масштабе: 1:500, в цифровом виде в местной системе координат;
3. Сведения Государственного кадастра недвижимости в виде кадастровых выписок на земельные участки и объекты недвижимости, а также данные публичной кадастровой карты;
4. Согласования с инженерными службами города: ООО «Водоканал», ОАО «Ростелеком», ООО «Ленинск-Кузнецкая Электросеть»;
5. Данные инженерно-геологической карты г.Ленинска-Кузнецкого, выполненной КузбассТИСИЗ (1993 год).
Глава 2. ПРАВОВАЯ ОСНОВА СИСТЕМЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ В МИКРОРАЙОНЕ

2.1 Анализ сложившейся застройки:

1. Корректировка проекта межевания выполнена в соответствии и на основании проекта межевания условного микрорайона №1, разработанного ООО «Алтайский Региональный Кадастровый Центр «Земля», для строительства 34 индивидуальных жилых домов по пер.Пригородный с №1 по №65. Данная территория ограничена четной стороной ул.Пригородная – и северо-восточной стороной городской черты в районе автодороги г.Ленинск-Кузнецкий – г.Кемерово и нечетной стороной ул.Цветочной, расположенной в пос.Лапшиновка Ленинск-Кузнецкого муниципального  района.
2. Согласно Генеральному плану г. Ленинска-Кузнецкого условный микрорайон №1  расположен в северо-восточном планиров
очном районе № 1-2, в жилом микрорайоне №5. 
Тип застройки планировочного микрорайона 
– индивидуальная (усадебная) жилая застройка (в месте условного микрорайона №1, проектируемого под строительство индивидуальных жилых домов);

- малоэтажная смешанная жилая застройка с многоквартирными жилыми  домами в 3-этажа;

- многоэтажная жилая застройка с многоквартирными жилыми домами 5-9 этажей.
3. Согласно данным инженерно-геологической карты г.Ленинска-Кузнецкого, выполненной КузбассТИСИЗ (1993 год), глубина залегания I-го от поверхности уровня подземных вод 2-5 метров от поверхности земли. Вид почв – суглинки лесовидные мягкопластичные (при замачивании снижают прочностные и деформационные характеристики).
4.  Площадь территории, на которую подготовлен проект межевания – 23,5га. Территория межевания находится в границах кадастрового квартала с кадастровым номером 42:26:0301001.
5. Инженерное обеспечение проектируемых земельных участков:

5.1. Информация о свободных  мощностях (водоснабжение, теплоснабжение, водоотведение) на земельные участки для строительства индивидуальных жилых домов в районе ул.Пригородная (письмо ООО «Водоканал» от 12.07.2016г.№207) водоснабжение – Свободная мощность 50 куб.м./сут. Врезка возможна в водопровод Ду 160мм (п/эт) Р=4кгс/кв.см, на подключение водоснабжения разработать проект в соответствии с действующими СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения» Проект дополнительно согласовать с ООО «Водоканал», водоотведение и теплоснабжение – в данном районе сети водоотведения и сети теплоснабжения отсутствуют
5.2. Электроснабжение объектов - согласно п. 3,4 Правил технологического присоединения энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии, объектов по производству электрической энергии, а также объектов электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным лицам, к электрическим сетям, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 27 декабря 2004 г. N 861 предельная мощность определяется индивидуальным проектом. Сроки подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения определены вышеуказанным постановлением и составляют 4 месяца с даты заключения договора на технологическое присоединение, срок действия технических условий от 2 до 5 лет.  Плата за подключение определяется согласно постановлению Региональной энергетической комиссии КО от 18.12.2014 №921.
2.2. Сервитуты и иные обременения:
1. Охранные зоны линейных объектов инженерно-технических коммуникаций, которыми являются сети водоснабжения и электроснабжения отображены на чертеже в соответствии с согласованиями инженерных служб города: ООО «Водоканал», ООО «Ленинск-Кузнецкая Электросеть», ОАО «Ростелеком».
Глава 3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ

3.1. Общие указания по формированию земельных участков:

Координирование границ земельного участка выполнено в системе координат МСК-42 с учетом предоставленного топографо-геодезического материала и сведений о земельных участках, прошедших Государственный кадастровый учет.
Технология производства землеустроительных работ определена согласно действующему законодательству.

3.2. Обоснование принятых решений:
Генеральный план г. Ленинска-Кузнецкого (утвержден решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 30.04.2009 г. №27 «Об утверждении генерального плана города Ленинска-Кузнецкого») выполнен ОАО Проектный институт Новосибгражданпроект в 2008г.;
В отношении градостроительной деятельности на рассматриваемой территории действуют Правила  землепользования и застройки г. Ленинска-Кузнецкого (утверждены решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 25.06.2009 г. №47 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого»),  решение Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов «О внесении изменений в Правила землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого» от 28.04.2016 №28.

 Правила землепользования и застройки (далее - ПЗЗ) устанавливают зону индивидуальной (усадебной) жилой застройки (Ж-1) для территории под ИЖС в Ленинск-Кузнецком городском округе. Для данной территориальной зоны определены градостроительные регламенты согласно ПЗЗ. 

Проект межевания предусматривает создание условий для развития проектируемой территории по следующим основным направлениям: 

1. Развитие территории под индивидуальное жилищное строительство с учетом возможностей эффективного использования земельных участков; 

2. Формирование резервных земельных участков для дальнейшего использования под садоводство; 

3. Межевание территории путем формирования новых земельных участков с учетом застроенных территорий, с целью выделения земельных участков предназначенных для создания новых объектов недвижимости. 

Проектные решения направлены на создание правовых условий для дальнейшего создания объектов недвижимости, реализации целей и задач заказчика по развитию территории. 

В границах условного микрорайона №1 запроектировано 34 земельных участка для индивидуального жилищного строительства  площадью от 1278 до 1500 кв.м. каждый. (максимальная площадь под индивидуальной жилищное строительство 1500кв.м. на основании Нормативов градостроительного проектирования Ленинск-Кузнецкого городского округа, утвержденных решением Совета народных депутатов Ленинск-Кузнецкого городского округа  от___23.12.2014___№92)
 На территории общего пользования располагаются проезды, а также резервные земельные участки для дальнейшего использования под садоводство.
Проект межевания территории предусматривает непосредственную доступность каждого формируемого земельного участка, как для пешеходного сообщения, так и для автомобильного сообщения в постоянном режиме использования территории, так и в чрезвычайных ситуациях. 

В ходе выполнения работ были учтены данные государственного кадастра недвижимости в виде сведений из ГКН на объекты существующей застройки, на основании предоставленных данных в графической части проекта сформированы земельные участки под существующими жилыми домами с площадями по данным сведениям, при отсутствии сведений из государственного кадастра недвижимости на существующих объектах жилой  застройки земельные участки указаны с учетом сложившейся градостроительной ситуации. 
Таблица 1. Формируемые земельные участки, планируемые для предоставления физическим лицам для индивидуального жилищного строительства
	№  п/п
	№ земельного участка
	Адрес земельного участка
	Функциональное назначение земельного участка
	Площадь земельного участка, кв.м.

	1
	:ЗУ1
	пер.Пригородный, 1
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	2
	:ЗУ2
	пер.Пригородный, 3
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	3
	:ЗУ3
	пер.Пригородный, 5
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	4
	:ЗУ4
	пер.Пригородный, 7
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	5
	:ЗУ5
	пер.Пригородный, 9
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	6
	:ЗУ6
	пер.Пригородный, 11
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	7
	:ЗУ7
	пер.Пригородный, 13
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	8
	:ЗУ8
	пер.Пригородный, 15
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	9
	:ЗУ9
	пер.Пригородный, 17
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	10
	:ЗУ10
	пер.Пригородный, 19
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	11
	:ЗУ11
	пер.Пригородный, 21
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	12
	:ЗУ12
	пер.Пригородный, 23
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	13
	:ЗУ13
	пер.Пригородный, 25
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	14
	:ЗУ14
	пер.Пригородный, 27
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	15
	:ЗУ15
	пер.Пригородный, 29
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	16
	:ЗУ16
	пер.Пригородный, 31
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	17
	:ЗУ17
	пер.Пригородный, 33
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	18
	:ЗУ18
	пер.Пригородный, 35
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	19
	:ЗУ19
	пер.Пригородный, 37
	для строительства индивидуального жилого дома
	1278

	20
	:ЗУ20
	пер.Пригородный, 39
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	21
	:ЗУ21
	пер.Пригородный, 41а
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	22
	:ЗУ22
	пер.Пригородный, 41
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	23
	:ЗУ23
	пер.Пригородный, 43
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	24
	:ЗУ24
	пер.Пригородный, 45
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	25
	:ЗУ25
	пер.Пригородный, 47
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	26
	:ЗУ26
	пер.Пригородный, 49
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	27
	:ЗУ27
	пер.Пригородный, 51
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	28
	:ЗУ28
	пер.Пригородный, 53
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	29
	:ЗУ29
	пер.Пригородный, 55
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	30
	:ЗУ30
	пер.Пригородный, 57
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	31
	:ЗУ31
	пер.Пригородный, 59
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	32
	:ЗУ32
	пер.Пригородный, 61
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	33
	:ЗУ33
	пер.Пригородный, 63
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500

	34
	:ЗУ24
	пер.Пригородный, 65
	для строительства индивидуального жилого дома
	1500


Глава 4. ВЫВОДЫ
1. Межевание земельных участков :ЗУ1-:ЗУ34  по пер.Пригородный с №1 по №65 выполнить в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 N 221-ФЗ (ред. от 13.07.2015) "О государственном кадастре недвижимости" и  Приказом Минэкономразвития России от 24.11.2008 N 412 (ред. от 25.02.2014) "Об утверждении формы межевого плана и требований к его подготовке, примерной формы извещения о проведении собрания о согласовании местоположения границ земельных участков", на основании проекта межевания по образованию границ земельных участков                                   .
